
価値を再生するMSリノベ室蘭

設計・現場管理 須藤 芳巳
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地方都市だからできる提案

ジェルコリフォームコンテスト2024マンション部門全国優秀賞



所在地：北海道室蘭市

築年数：50年

構造：RC・7階建

改装面積：55㎡(16.7坪)

工事費：1.000万（税込）

家族構成：80代夫婦

■基本情報

2
外観写真



■施主様要望と要望とリフォームの動機
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⚫長年戸建てに住んでいたが除雪・階段の登り降りなどの自邸の暮

らしが困難になり。

⚫駅チカ、スーパーや病院、また文化施設にも徒歩圏内の利便性の

良い立地の暮らしを実現することに。

⚫賃貸マンション６５歳以上の入居不可の現実

⚫購入した180万の物件は一度も大きなリフォームを行っておら

ず断熱性能が低く貧弱な部分暖房だった。

⚫“とにかく暖かく暮らしたい”と望みリフォームを行うことに
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プラン決定のポイントと工夫 ①

② ビフォー / 寝室

① ビフォー / ホール～ＬＤＫ

ビフォー平面図

ガスストーブ
温水ファン
コンベクター

電気ストーブ

① ②



・設計コンセプト
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■プラン決定のポイントと工夫 ②

1. 木パネルと本棚で仕切るワ
ンルームの住まい

2. 温水暖房パネルをもちいた
全館暖房の住まい

3. 断熱内窓、断熱ドアで断熱
と区画した住まい

4. 2重床で防音・断熱・暖房
に配慮した住まい

5. 道産トドマツを活かしたナ
チュラルな住まい

アフター平面図
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■設計コンセプト① • 木パネルと本棚で仕切るワンルームの住まい

②アフター / 書斎～ＤＫＲ

ビフォー(西方) / リビング見返し

ビフォー / 書斎～寝室・ＬＤＫ

①アフター
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■設計コンセプト② • ワンウィンドー、ワンヒーターのくらし

アフター / LDK・書斎アフター / 寝室 アフター / ホール
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■設計コンセプト③

• 断熱内窓、断熱ドアで断熱と区画した住まい

④アフター
 / 断熱ドア開きアフター

ビフォー / 玄関・ホール

③アフター / ホールから水回り
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■設計コンセプト④

• 2重床で防音・断熱・暖房に配慮した住まい

アジャストフロア、設備配管施工 アジャストフロア、床ＳＦ増し貼り施工



■設計コンセプト⑤ ・道産トドマツを活かしたナチュラルな住まい
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天井仕上げ：トドマツ合板5.5㎜市松貼

カウンターデスク・間仕切り家具・間仕切壁にトドマツ集成材30㎜



■内覧会の開催（施主様感想・満足度）
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■見どころマップ
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■応募シート
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■審査員からのコメント
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• 北国の冬問題、高齢夫婦の暮らし方にひとつの解決策を示してくれてい
ます。

• よき場所での中古物件、併せてリフォームプラン付きの総額提示。

• なかなか出費が不安な高齢の方でもきっちり先が見える仕事の仕方が、
とても素晴らしいと思います。

• かつ、設計プランも的を射ており断熱性能を叶えてオープンプラン、動
線も風通しも明るさも、かつ作り付けの家具や素材も秀逸です。

• ル･コルビジェが終のすまいとした、ミニマムな機能性住宅を思い出し
ました。
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